isme

or Urbani

Data Signatura: 05/08/2025
HASH: d6a53106ecb775a520e0bb63d9190ac2

ANTONI RAMIS RAMOS (1 de 2)

Arquitecte Asses:

: dcfféad1317dae9f2d650d5ba5c89941

MODIFICACIO 2
NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT D’ANDRATX

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT
DOCUMENT D’APROVACIO DEFINITIVA

MODIFICACIO DELS ARTICLES 28, 32, 43, 46,
177,197, 217, 218, 219, 220 i 224 DE LES
NORMES URBANISTIQUES | DELS PLANOLS:
O-AN-1-00, O-AN-1-02 | O-AN-1-04

o«
N4
8]
Q
3ol
w
N
]
a
I
o
N
w
L2
x
74
[}
X
)
-
w
74
«©
w
el

[53

©
=l

o
>
°

<)
o

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 6

¥ Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




MODIFICACIO 1 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: RESUM EXECUTIU

AJUNTAMENT D’ANDRATX

9 ap z euibed | euonsen) 0ol|gndse ewlojele|d e| ap Sap Juswedlu}oa|e Jeubls Juswnooq
/S©°B0IUO0B|PaS XIBIPUR//:SANY :OI0BOLLBA
EMOOEIZOAHIZSLHEEXMNVYIHIS O10EPlEA 1POD




MODIFICACIO 1 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: RESUM EXECUTIU

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

L’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la
llei de sol, estableix que en els procediments d’'aprovacié o d'alteracié d’instruments d’ordenacio
urbanistica, la documentacié exposada al public haura d’incloure un resum executiu expressiu
dels punts seguents:

a. Delimitacié dels ambits en que I'ordenacié projectada altera la vigent, amb un planol de la
seva situacio, i abast de 'esmentada alteracio.

b. Si escau, els ambits en que es suspenguin l'ordenacié o els procediments d’execucio o
d’intervencio urbanistica i la durada de I'esmentada suspensio.

D’altre banda, I'article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme dels Illes Balears
(BOIB n. 160, de 29.12.17), estableix que la memoaria del planejament haura d’'incloure un resum
executiu que delimiti els ambits en els quals I'ordenaci6 estructural projectada altera la vigent en
els térmit seglents:

“L'analisi de la previsi6 d'alteracié de I'aprofitament per canvi de I'Us global o de l'edificabilitat
bruta aplicat a determinats ambits situats a qualsevol classe de s0l, en relacié amb I'aprofitament
atribuit pel planejament anterior.”

A més, s’haura de justificar en els memories de viabilitat economica, és localitzara en els planols
d'ordenacié i és determinara el seu abast i, si escau, els ambits en que es suspenguin
'ordenacié o els procediments d'execucié o d'intervencié urbanistica, i la durada d’aquesta
suspensio.

En la seva consequencia aquesta modificacidé dels NS de planejament altera I'ordenacié vigent
en els segients suposats:

01. ABAST | AMBIT DE LES ALTERACIONS DE L’'ORDENACIO VIGENT
1.1. Modificacions que afecten a les normes.

Modificacié de l'article 28

Aquest article regula I'aplicacioé dels indexs maxims d'Us residencial i turistic, encara que
no diferencia segons sigui la tipologia plurifamiliar o unifamiliar. Aixd repercuteix en la
definici6 de l'arrodoniment respecte de I'habitatge unifamiliar pel que es proposa una
definici6 diferenciada per al cas d'aguesta mena d'habitatges respecte de les
plurifamiliars.

Modificacié de l'article 32

L'article 32 regula les condicions del sol lliure d'edificacié i de la superficie enjardinada
minima. No obstant aix0, en cas de solars en pendent s'ha pogut comprovar que l'altura
permesa per als reblits amb la finalitat de dotar de places d'aparcament és insuficient, per
la qual cosa es proposa corregir aquesta definicid.

Modificacié de l'article 43

En aquest article es defineixen i regulen les peérgoles, encara que, a l'efecte de la seva
altura, no es diferencia entre les pérgoles aillades, les situades en cobertes o les
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integrades en l'edificacid, establint-se de manera generica que la seva altura total no pot
superar l'altura maxima de la planta baixa. La modificacié proposa definir la seva altura de
forma diferenciada segons on estiguin situades.

Modificacié de l'article 46

Es regula la dotacié de bugaderia i estenedor de tal forma que actualment cal disposar
d'un espai de 3 m2 de superficie Gtil com a bugaderia i d'un espai per a tendir dotat de 6
ml de fil. La modificacié pretén actualitzar la redaccié d'aquest article a la situacio actual
dels habitatges que permeten integrar la bugaderia i I'estenedor en una cambra que, si és
el cas, també pot formar part de la cuina.

Modificacié de l'article 177

En relaci6 amb el tipus d’ordenacio de la zona unifamiliar 3 (SA-U3) de s’Arraco i quant a
la reculada de I'edificacid, es determina que aquesta s’haura d’adossar a una mitgera o
alinear-se amb el carrer sempre que un dels solars confrontants estigui edificat en
aguestes condicions. L’aplicacio practica d'aquesta norma ha resultat confusa atés que, a
vegades, l'edificacié confrontant és un garatge o el porxo de I'habitatge, la qual cosa
condiciona l'ordenaci6. Per tant, es proposa suprimir aquesta condicié quant a la reculada
a vial i que l'ordenacié es reguli mitjancant la reculada prevista en la norma, és a dir
sense reculada o, en cas de reculada, que aquesta sigui de 2 m. Quant a limits i fons
s'afegeix que aquest sera de 0 o 2 m segons la situacio de les edificacions confrontants
gue estiguin legalment implantades.

Modificaci6é de l'article 197

Igual que en el cas anterior la zona unifamiliar 3 del Port d’Andratx (PA-U3) estableix la
mateixa condicio, és a dir: les edificacions hauran d’adossar-se a una mitgera o alinear-se
amb el carrer, sempre que un dels solars confrontants estigui edificat en aquestes
condicions. Per les mateixes raons es proposa la seva supressié quant a la reculada a
vial i que I'ordenaci6 es reguli mitjancant la reculada prevista en la norma, és a dir sense
reculada o, en cas de reculada que aquest sigui de 2 m. Quant a fites i fons s’afegeix que
aquest sera de 0 0 2 m segons la situacio de les edificacions confrontants que estiguin
legalment implantades.

Modificacié de l'article 217

Aquest article regula les condicions d'edificacié i usos de la zona turistica de Camp de
Mar (CM-T) i té com a usos compatibles els d'equipament sociocultural, administratiu
institucional, esportiu i recreatiu. No obstant aix0, atés que I'Unic centre médic de Camp
de Mar esta en els locals annexos a un establiment turistic i, per tant, dins d'una parcel-la
turistica, es proposa ampliar I'Gs d'equipament compatible també a 'assisténcia i sanitari.

Modificacié de l'article 218

La fitxa d'usos de la zona comercial (CM-C) de Camp de Mar no permet actualment
destinar-la a equipaments publics, excepte el sanitari, amb una superficie maxima de 300
m2, i el recreatiu, amb una superficie maxima de 200 m2. No obstant aixd, aquesta
gualificacié regula només una parcel-la de titularitat municipal de 7.030 m2 de superficie,
situada en I'Av de sa Platja. La modificaci6 proposa ampliar els usos detallats
d'equipament, també a I'is esportiu amb una limitaci6 de superficie respecte a I'Us
principal.
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Modificacié de l'article 219

Igual que en article anterior la fitxa d'usos de la zona dotacional (CM-D) de Camp de Mar
només permet, com a usos compatibles amb el d'equipaments, el sociocultural,
assistencial i recreatiu. Aquesta qualificacié regula només una parcel-la de titularitat
municipal de 7.830 m2 de superficie, situada al carrer Dolmen. La modificacié proposa
ampliar els usos detallats d'equipament, també als usos docent i esportiu.

Modificacié de l'article 220

Igual que ocorre en els casos anteriors la fitxa d'usos de la zona d'equipaments regula els
usos per a les subzones d'equipament religiés, sociocultural, docent i esportiu. No obstant
aixo, aquests usos per a la parcel-la municipal d'equipament docent (CM-E-D), situada
entre els carrers Dolmen i Naveta, de 14.981 m2 de superficie, només permet I'is docent.
La modificacié proposa ampliar per a aquesta parcel-la els usos detallats d'equipament,
també a I'is esportiu.

Modificaci6é de l'article 224

També en aquest cas es tracta d'ampliar els usos detallats de I's d'equipament d'una
parcel-la de titularitat municipal que es troba a Camp de mar, al costat de l'anterior, i que
esta qualificada com a zona d'aparcaments (CM-A), de 12.964 m2 de superficie. La
modificacié proposa ampliar per a aquesta parcel-la els usos permesos, que actualment
son els d'infraestructures (aparcaments) i espais lliures privats i puablics, també a I'GUs
d'equipament esportiu amb una limitacié de superficie respecte a I'Us principal.

Modificacions que afecten als planols.

Es modifiquen els planols: O-AN-1-00, O-AN-1-02 i O-AN-1-04 amb la finalitat de
qualificar equipaments publics existents.
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Plé/hol O-AN-1-04 de les NS vigents ipropoéta de modificacio.

XXX

N sht AN-P?
Planol O-AN-1-04 de les NS vigents i proposta de modificacio.

02. DURADA | AMBITS EN ELS QUALS SE SUSPEN L’ORDENACIO

D’acord amb l'article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, i I'article 89 del
RLUIBM, amb l'aprovacié inicial quedara suspés pel termini de dos anys, prorrogable un
any més si s’ha repetit el tramit d’informaci6 puablica, I'atorgament de llicéncies en I'ambit
d'alld que s’ha alterat i, amb I'aprovacié provisional, de manera automatica un altre any
més, fins a un total de quatre anys. Aix0, sense perjudici que puguin concedir-se les
llicencies basades en el regim urbanistic vigent sempre que es respectin també les
determinacions del nou planejament.

Andratx, signat en la data de la signatura electronica.
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